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Hel, 20.05.2021 t.

SPRAWOZDANIE
ZE STANU KOMUNALNYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
W 2020 ROKU

Podstawy prawne gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym Gminy Miejskiej Hel:

1. Uchwata Nr XVII/128/2004 Rady Miasta Helu z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Hel.

2. Uchwata Nr XXVI/191/200 Rady Miasta Helu z dnia 15 grudnia 2000 t. w sprawie okre$lenia
stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne.

3. Umowa pomiedzy Gming Miejska Hel, a EKOHEL Sp. z o0.0. na administrowanie lokalami

komunalnymi.
Osoby oczekujace na przydziat lokalu mieszkalnego na 31 grudnia 2020 r. — 12
Osoby oczekujace na zamiang lokalu mieszkalnego na 31 grudnia 2020 r. — 2

Komisja stata ds. mieszkaniowych

Komisja stala ds. mieszkaniowych funkcjonuje przy prezesie zarzadu EKOHEL Sp. z o.o.
w skladzie:

1) sekretarz miasta Helu,

2) kierownik Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Helu,

3) pracownik EKOHEL Sp. z 0.0. ds. ADM.

Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Miejskiej Hel na 31 grudnia 2020 r.

Lokale mieszkalne
Rodzaj: Ilosé¢: Powierzchnia m?:
socjalne 7 159,43
I kategoria 0 0,00
IT kategoria 13 262,34
11T kategoria 8 241,95
IV kategoria 8 293,01
V kategoria 1 33,32
RAZEM: 37 990,05

W 2020 roku 4 lokale mieszkalne zostaly sprzedane dotychczasowym ich najemcom.



VI

VII.

VIII.

Odzyskiwanie lokali mieszkalnych

1. W zwigzku z niewykorzystywaniem dwoch lokali mieszkalnych przez dotychczasowych najemcodw
na cele mieszkalne, Spétka w 2020 r. przeprowadzila postgpowania wyjasniajace i rozmowy
z najemcami, w wyniku ktérego:

1) odzyskalismy jeden lokal mieszkalny (po wypowiedzeniu umowy najmu), ktéry nastepnie zostal
wyremontowany i przekazany do najmu osobie oczekujacej na przydzial lokalu mieszkalnego;

2) w sprawie drugiego lokalu mieszkalnego, Sp6tka wystapita do Burmistrza Helu o wymeldowanie
dotychczasowego najemcy, nickorzystajacego z lokalu. Procedura o wymeldowanie zakoniczyta
si¢ w 2021 . Po odwotaniu si¢ najemcy od decyzji Burmistrza Helu w sprawie wymeldowania -
odwolanie skierowane do Wojewody Pomorskiego, Wojewoda potwierdzil prawidlowosé
decyzji Burmistrza Helu. Lokal ma zosta¢ zdany przez dotychczasowego najemce do 24 maja
br.

2. W zwiazku z realizacja wyroku sadowego w sprawie eksmisji z lokalu komunalnego, pomimo
nieskutecznego dziatania sadu i komornika sadowego w tej sprawie, Spétka osobiscie prowadzila
negocjacje z najemca i doprowadzita do dobrowolnego opuszczenia przez najemce lokalu
mieszkalnego. Lokal zostal wyremontowany i przekazany do najmu osobie oczekujacej na przydziat

lokalu mieszkalnego.

Stawki czynszu za metr kwadratowy powierzchni lokalu:

Kategoria lokalu: | Stan wyposazenia w urzadzenia techniczne: Kwota bazowa:

Lokal z kazdej kategorii moze by¢ zamieniony
socjalne 0,91 zt
w lokal socjalny

1 Lokal z WC poza budynkiem 50 % - 0,82 z1
I Lokal z WC poza lokalem, ale w budynku 55 % - 0,91 zl
111 Lokal z WC w lokalu 70 % - 1,16 2t
v Lokal z tazienka 1 WC 80 % - 1,32 z1
\Y Lokal z tazienka, WC, C.O., C.W.U. 100 % - 1,65 zt

Koszty eksploatacji lokali mieszkaniowych

Trwa przygotowywanie analizy kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych za 2020 rok, ktére bedzie
plerwszym takim opracowaniem przygotowywanym dla Gminy Miejskiej Hel, uwzgledniajacym
przychody z najmu lokali i kosztéw ich eksploatacii.

Ze wstepnych analiz wynika, ze kwoty czynszow za metr kwadratowy lokalu mieszkalnego wskazane
w Uchwale Nr XXVI/191/200 Rady Miasta Helu z dnia 15 grudnia 2000 t. w sprawie okreslenia stawek
czynszu regulowanego za lokale mieszkalne, nie bilansujg kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych.
Stawki najmu nie byly zmieniane od 21 lat.

Roéznica pomiedzy wpltaconymi czynszami w 2020 r., a rzeczywistym kosztem ich eksploatacji w 2020 r.
dla wszystkich lokali komunalnych lacznie, moze stanowi¢ niedoplate w kwocie od 20.000,00 zi

do 40.000,00 zt. Niedoptata bedzie obciaza¢ budzet Gminy Miejskiej Hel.
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Zaleglosci czynszowe za najem lokali mieszkalnych w 2020 r.

Za kwartal: Zalegtosci czynszowe:
I 8.418,56 z!
II 9.137,40 z1
III 0.587,53 z1
v 5.913,41 z1
Razem: 30.056,90 =zt

Zaleglosci czynszowe wynikajace z nieregulowania oplat przez najemcéw, zostaly w catosci pokryte
przez Gming Miejska Hel. Spotka podejmuje czynnosci administracyjne i prawne w celu Sciagniecia

zaleglodci, jednak ze wzgledu na niewyptacalnosé dtuznikéw sa one bezskuteczne.

Zaleglosci czynszowe za najem lokali mieszkalnych do 2019 r. (lata od 2008 do 2019)

Zaleglosci czynszowe za lokale mieszkalne wynikajace z nieregulowania oplat przez najemcow
do 2019 roku wynosza 112.939,52 z1. Spétka podejmuje czynnosci administracyjne i prawne w celu
$ciggniccia zaleglodci, jednak ze wzgledu na niewyplacalnos¢ dluznikéw sa one bezskuteczne.
Ta zaleglos¢ nie zostala przekazana w poprzednich latach do ZZOM w Helu (nastgpca od 01.04.2020 r.
EKOHEL sp. z o0.0.).

Postepowania sadowe w sprawie zalegtosci czynszowych, eksmisji, nakazéw zaplaty
Ilo§¢ prowadzonych w sprawie:

1. Uregulowania zaleglo$ci czynszowych — 8.

2. Eksmisji — 2.

3. Nakazow zaptlaty — 10.

Remont lokali mieszkalnych
W 2020 roku dokonano remontéw:
1. 3 lokali mieszkalnych, jednopokojowych, przy ul. Zeromskiego 12. Remont w zakresie m.in.:
1)  wymiany instalacji elektrycznych, w tym okablowania, gniazd, wlacznikéw 1 lamp;
2)  wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz armatur sanitarnych;
3) wymiany stolarki drzwiowej i okiennej;
4)  wyréwnywania powierzchni §cian i sufitoéw, szlifowanie i ich malowanie;
5)  czyszczenia i malowania elementéw instalaciji grzewczej;
6) wykonanie wylewek samopoziomujacych oraz ulozenie podlég z paneli drewnianych.
Koszt zrealizowanych remontéw 3 komunalnych lokali mieszkalnych, wyniést 36.760,00 zt. Calosé

kosztéw poniosta Gmina Miejska Hel. Ustuge wykonala Spétka EKOHEL sp. z o.0.



Wyremontowane lokale komunalne zostaly przekazane do uzytku osobom oczekujacym na przydziat
lokalu mieszkalnego w formie najmu. Wyboru oséb, ktérym przyznano lokale, dokonata Komisja
stata ds. mieszkaniowych.
2. Montaz komina zewnetrznego, ul. Wiejska 79, koszt 12.143,00 z1, finansowanie Gmina Miejska Hel.
3. Przestawienie pieca, ul. Wiejska 66 — koszt 900,00 z1, finansowanie Gmina Miejska Hel.
4. Wymiana okna na klatce schodowej i drzwi, ul. Sikorskiego 13 — koszt 1.350,00 21, finansowanie
Gmina Miejska Hel.
5. Wymiana drzwi wejsciowych (zewnetrznych), ul. Zeromskiego 12 — koszt 1.000,00 z1, finansowanie
Gmina Miejska Hel.
6. Remont wezla sanitarnego (3 toalety i 2 prysznice) w budynku przy ul. Zeromskiego 12,

finansowanie z optat czynszowych.

Prezes zarzadu
EKOHEL sp. z o.o.

Dokument
podpisany przez

MAREK
D& MQ/ DYKTA

Data: 2021.05.23

08:22:18 CEST

Marek Dykta

Wykaz zatacznikéw:
1. Zalacznik do wniosku budzetowego na lata 2021 oraz lata 2022 i 2023.

EKOHEL sp. z 0.0.

EKOHEL Spoéika z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Helu przy ul. Kuracyjnej 3,

84-150 Hel bok@ekohel.pl prowadzi dzialalno$¢ na podstawie aktu zalozycielskiego — Akt notarialny Repertorium A
. ] nr 7731/2019, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr 025244/19/487
ul. Kuracyjna 3 www.bip.ekohel.pl prowadzonej przez VIII Wydziat Gospodarczy KRS Sadu Rejonowy Gdansk-Pétnoc. Wysokoéé

tel. 58 690 40 30 www.ekohel.pl kapitatu zaktadowego: 25 014 100,00 zt
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Zalacznik do wniosku budzetowego na lata 2021 oraz lata 2022 i 2023

ul. Kuracyjna 3
tel. 58 690 40 30

www.bip.ekohel.pl
www.ekohel.pl

nr 7731/2019, zarejestrowang w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr 025244/19/487
prowadzonej przez VIII Wydzial Gospodarczy KRS Sadu Rejonowy Gdansk-Poétnoc. Wysokosé
kapitalu zaktadowego: 25 014 100,00 zt

Zabezpieczenie srodkow w zt na lata
L.P. I 2021 | 2022 | 2023
Remonty mieszkan komunalne i socjalnych
1.1. | Remonty mieszkan, budynkow 60.000,00 50.000,00 | 40.000,00
12 Remont elewacji, dachu Zeromskiego 12 40.000.00
o wraz z wykonaniem opaski wokoét budynku T
1.3. | Remont korytarza Zeromskiego 12 15.000,00
14, Remont toalet i prysznicow Zeromskiego 12 15.000,00
1. 1.5. Wykonanie instalacji wentylacyjnej Zeromskiego 12 20.000,00
16, Budowa f:hodnlka/dOJazdu do nieruchomosci 30.000,00
Zeromskiego 12
Udziat Gminy Miejskiej Hel w kosztach remontowych
1.7. wspolnot mieszkaniowych, w ktorych posiadamy 20.000,00 20.000,00 | 20.000,00
mieszkania komunalne
Razem 155.000,00 | 115.000,00 | 60.000,00
Oplaty/czynsze za Korzystanie z mieszkan komunalnych i socjalnych
2.1. | Optata za obstuge mieszkan komunalnych i socjalnych 18.000,00
2. 2.2 Doptata do czynszow za osoby nicoptacajace czynszoéw 30.000,00 25.000,00 | 20.000,00
2.3. Doptata do kosztéw eksploatacyjnych mieszkan 20.000,00 20.000,00 | 20.000,00
Razem 68.000,00 45.000,00 | 40.000,00
Potrzeby finansowe na realizacj¢ utrzymania Zabezpieczenie Srodkow w zt na lata
Mieszkan Komunalnych w Helu 2021 2022 2023
1. Remonty mieszkan komunalne i socjalnych 155.000,00 | 115.000,00 | 60.000,00
2 Oplaty/czynszg za l_(orzystanle z mieszkan 68.000.00 | 45.000.00 | 40.000,00
komunalnych i socjalnych
RAZEM 223.000,00 | 160.000,00 | 100.000,00
EKOHEL sp. z 0.0. . L . L .
EKOHEL Spoika z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Helu przy ul. Kuracyjnej 3,
84-150 Hel bok@ekohel.pl prowadzi dziatalno$¢ na podstawie aktu zatozycielskiego — Akt notarialny Repertorium A
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