Uchwala Nr XVII/128/2004
Rady Miasta Helu
z dnia 29 kwietnia 2004 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Hel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, zm.: z 2002 1. Nr
23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162,poz.1568), oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733; zm.: z 2002 r. Nr 113
poz. 984, Nr 168 poz. 1383, z 2003 r. Nr 113 poz. 1069)

Rada Miasta Helu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I

Postanowienia ogélne

§ 1.
Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Hel.

§ 2.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Hel shizy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspélnoty samorzadowej Gminy Hel, na zasadach i w przypadkach
przewidzianych w niniejszej uchwale.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwea 2001 1. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.),

2) zasobie mieszkaniowym — rozumie si¢ przez to mieszkaniowy zaséb Gminy

Hel,

3) lokalu — rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego
Gminy Hel,

4) mieszkancach — rozumie si¢ przez to czionkéw wspolnoty samorzadowej
Gminy Hel,

5) gminie — rozumie si¢ przez to Gming Hel,

6) burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Helu,

7) komisji mieszkaniowej — rozumie si¢ przez to organ opiniodawczy i doradczy
kierownika Zespotu Zaktadéw Obstugi Miasta w Helu, w sktadzie: kierownik
(pracownik) Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, pracownik Urzedu
Miasta wyznaczony przez burmistrza oraz pracownik Zespolu Zakladow
Obstugi Miasta.

3. Wolny i pozyskiwany zaséb mieszkaniowy przeznacza si¢ na:



1)

2)

3)

4)
5)

lokale socjalne - o obnizonej wartosci uzytkowej i o niepelnym standardzie, w
ktérych powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego
wynosi min. 5 m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10m?,
wynajmowane:

a) na czas oznaczony trzech lat osobom speiniajacym kryteria do najmu lokalu
socjalnego, okreslone w § 5 i 6 niniejszej uchwaty, z mozliwosciq
przedhizenia najmu o nastepne trzyletnie okresy, w przypadku, gdy najemca
nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy najmu lokalu
socjalnego,

b) na czas oznaczony dwdch lat osobom, ktérym przyznane zostato prawo do
najmu lokalu socjalnego na mocy wyroku sadowego, a ktore nie spelniaja
kryteriéw do otrzymania lokalu socjalnego okreslonych w § 516,

¢) na czas oznaczony poét roku, dla oséb nie spemiajacych kryterium do najmu
lokalu socjalnego, nie posiadajacych tytutu prawnego do innego mieszkania
lub budynku mieszkalnego (poza tym, ktére ufracily), w przypadku, gdy
utraca mieszkanie potozone w zasobach nie wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy czy pozaru.

lokale do wynajmu na czas nieoznaczony, w tym lokale zamienne do realizacji

potrzeb mieszkaniowych wynikajacych z rozbiérek budynkow i wycofania

lokali Tub budynkéw z eksploatacji oraz innych okreslonych w niniejszej
uchwale.

lokale do wynajmu na czas trwania stosunku pracy osobom uznanym za

niezbedne dla gminy.

lokale zamienne do przekwaterowania na czas trwania remontu.

inne lokale do wynajmu w przypadkach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 3.

Lokale z zasobu mieszkaniowego moga by¢ wynajmowane mieszkancom, ktorzy
nabyli prawo najmu lokalu w postgpowaniu kwalifikacyjnym, jak réwniez innym
osobom uprawnionym zgodnie z niniejsza uchwata.

§ 4.

Wszystkie lokale mieszkalne wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,
niezaleznie od polozenia, sa zarzadzane przez Zespot Zaktadow Obstugi Miasta.

Rozdzial 1T
Kryteria do spelnienia przez osoby ubiegajace si¢ o przyznanie lokalu
mieszkalnego :
8§ 3.

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad zasobu
mieszkaniowego winny spelniaé lacznie kryteria okreslone w § 516, z wyjatkiem
przypadkow okreslonych w § 7.

2. Whnioski o przydziat mieszkania realizowane sq wg kryterium kolejnosci wpisania
osoby na liste 0séb zakwalifikowanych do ubiegania sig 0 prawo najmu lokalu, z
zastrzezeniem postanowief ust. 3, oraz z zastrzezeniem postanowien niniejsze]
uchwaty stanowiacych, iz do niektorych, okreslonych w uchwale przypadkéw nie
stosuje sie tych kryteriow, w szczegolnosci okreslonych w § 7.



Pierwszenstwo najmu lokalu maja osoby, ktore:

1) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru,

2) podlegaja przekwaterowaniu z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki (w
szezegblnosei zagrozonych katastrofa budowlana), remontu przebudowy lub
modernizacji oraz z lokali wycofanych z eksploatacji,

3) opuscily dom dziecka lub rodzing zastgpcza po osiagnigciu petnoletnosci,

4) sa niepelnosprawne,

5) nabyly prawo do otrzymania lokalu socjalnego na mocy orzeczenia wyroku
sadowego,

6) inne osoby nie wymienione w pkt 1 - 5, ktore ze wzgledu na bardzo trudna
sytuacje zyclowa ubiegaja si¢ o pierwszenstwo najmu lokalu 1 ktérych wnioski
pozytywnie zaopiniowata komisja mieszkaniowa.

O przyznaniu prawa do pierwszenstwa decyduje kierownik Zespotu Zaktadow

Obshugi Miasta, po uzyskaniu opinii komisji mieszkaniowe;.

§ 6.

. Prawo do ubiegania si¢ o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem
postanowien § 7, maja osoby, ktérych $redni miesigczny dochod na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigcy poprzedzajacych
datg zlozenia wniosku lub date¢ podpisania umowy najmu zawiera si¢ w przedziale
od 100% do 200% w gospodarstwie jednoosobowym, lub zawiera si¢ w przedziale
od 75% do 120% w gospodarstwie wieloosobowym - najnizszej emerytury,
obowiazujace] w dacie zlozenia wniosku, ogloszonej przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
Monitor Polski, na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o
emeryturach 1 rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. Nr 162 poz.
1118 z p6zn. zm. ). :

. Prawo do ubiegania si¢ o wynajecie lokalu socjalnego, z zastrzezeniem
postanowien § 7, maja osoby znajdujace sie w trudnej sytuacji majatkowe;,
ktérych $redni miesigczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w
okresie 6 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku lub date podpisania
umowy najmu nie przekracza 100% w gospodarstwie jednoosobowym i 75% w
gospodarstwie wieloosobowym — najnizszej emerytury obowigzujacej w dacie
zlozenia wniosku, okreslonej jak w ust. 1.

. Za dochdéd, w rozumieniu niniejszej uchwaly, uznaje si¢ $rednig miesiecznag
wyliczona z sumy dochodéw brutto wszystkich czlonkéw gospodarstwa
domowego osiagnigtych w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku, wzglednie podpisania umowy. Obliczony dochdd zaokragla sie w dét do
pelnych zlotych.

. Do dochodu nie wlicza si¢ nagréd jubileuszowych, gratyfikacji i odpraw
wyplacanych w zwiazku z przej$ciem na emeryture lub rente inwalidzka.

§ 7

. Za osoby mogace ubiega¢ si¢ o najem lokalu wchodzacego w sklad zasobu
mieszkaniowego, uznaje si¢ petnoletnie osoby bez wiasnego tytutu prawnego do
mieszkania lub budynku mieszkalnego i zamieszkujace w lokalach, w ktérych na



jedna osobe przypada mniej niz 5 m® na osobe, A przypadku gospodarstwa
domowego wicloosobowego, i mniej niz 10 m’ na osobg, w przypadku
gospodarstwa domowego jednoosobowego, powierzchni pokoi na osobg, ktore
spelniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) legitymuja si¢ zameldowaniem na pobyt staly lub czasowy na terenie
gminy, -

2) gdy ich pobyt staly w gminie potwierdzi postgpowame wyjasniajace
przeprowadzone przez Urzad Miasta w Helu,

3) sq osobami opuszczajacymi rodziny zastgpcze i inne placowki opiekunczo -
wychowawcze oraz zaklady, w ktérych przebywali nie z wilasnej woli -
powracajacymi do gminy pod warunkiem, ze nudokumentuja swoj poprzedni
pobyt w gminie oraz pobyt poza nia.

2. O najem lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego nie mogg ubiegal
si¢ osoby, ktére samowolnie zajely lokal, do czasu opuszczenia tego lokalu, z
zastrzezeniem § 7 ust. 1 pkt 21 3.

§ 8.
1. Kryteriow dochodowych okreslonych w § 5, ani kryteridw kolejnosci wedtug listy
osob zakwalifikowanych do ubiegania sig¢ o najem nie stosuje si¢ w przypadkach:

1) wzajemnych zamian mieszkan,

2) legalizacji prawa zamieszkania w lokalu oséb pozostalych po zgonie najemcy,
ktore nie wstapily w najem z mocy ustawy z zastrzezeniem ust. 2 (na
warunkach jak w § 17 uchwaty),

3) legalizacji prawa zamieszkania w lokalu osob pozostatych po opuszczeniu
lokalu przez najemce (na warunkach jak w § 17 uchwaly),

4) podziatow lokali,

5) lokali zamiennych, ktére moga by¢ przydzielone z powodu: utraty mieszkania
(pozostajacego w komunalnym zasobie gminy) na skutek kleski zywiotowej,
katastrofy lub pozaru, wycofania lokalu z eksploatacji lub zakwalifikowania
budynku do rozbidrki, polozenia lokalu w budynku powyzej pierwszego pietra i
zajmowanego przez osobg niepelnosprawng ruchowo, nieprzystosowania lokalu
pod wzgledem wielkosci, strukmry 1 wyposazenia dla zamieszkujacej w nim
osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 1. o
rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnieniu 0sob niepelnosprawnych
(Dz. U. Nr 123, poz. 776 z p6zn. zm.),

6) posiadania uprawnjenia otrzymania od gminy lokalu zamiennego wynikajacego
z art. 32 ustawy, tj. gdy najemca zamieszkiwat w lokalu, za ktéry w dniu
wejscia ustawy oplacal czynsz regulowany, a wilasciciele wypowiedzieli mu
najem w zwigzku z koniecznoscia rozbiorki lub remontu budynku,

7) oproznienia zajmowanego dotychczas lokalu w wyniku wyroku sadowego (art.
14 1 art. 35 ustawy) i1 orzeczenia w wyroku sadowym prawa do lokalu
socjalnego,

8) umdéw najmu zawieranych w wyniku wstapienia w najem o0sob pozostatych w
lokalu po smierci najemcy (art. 691 Kodeksu cywilnego 1 art. 31 ustawy),

9) najmu na czas oznaczony lokali dla 0sdb uznanych za niezbedne dla gminy,

10) innych okreslonych w niniejszej uchwale.



. Osoby zamieszkujace w lokalu opuszczonym przez najemce lub osoby pozostajace

w lokalu po zgonie najemcy, ktére nie wstapily w najem z mocy ustawy,

posiadajace dotychczas zadhizenie czynszowe, moga ubiega si¢ 0 przyznanie

lokalu socjalnego, pod warunkiem speinienia kryterium dochodowego okreslonego

w § Sust. 2.

. Kryterium kolejnosci wedtug listy osob zakwalifikowanych do ubiegania si¢ o

najem, nie stosuje si¢ w przypadku wymiany lokalu wigkszego na mniejszy, jezeli

wymiana ta ma na celu zapobieganie powstawaniu czy narastaniu zaleglosci

czynszowych, o ile spelnione sg tacznie nastepujace warunki:

1) wnioskodawca nie ma zalegloéci czynszowych lub zawarl ugode w sprawie
zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci,

2) przekazywany gminie lokal jest w dobrym stanie technicznym 1 nadaje si¢ do
natychmiastowego zasiedlenia.

Rozdzial ITI
Najem lokali na czas oznaczony

§ 9.
Najem lokali socjalnych
. Umowg¢ najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ z osoba spehniajaca jeden z
ponizszych warunkow:

1) uprawniong do otrzymania lokalu socjalnego na mocy orzeczenia wyroku
sadowego,

2) speiniajaca tacznie kryteria okreslone w § 5 ust. 21 § 6 uchwaly .

3) nie spehiajaca kryterium dochodowego do najmu lokalu socjalnego, nie
posiadajaca tytulu prawnego do innego mieszkania, ktéra utracita swoj
lokal, nie bedacy wlasnoscia gminy, w wyniku klgski zywiotowe;j,
katastrofy czy pozaru.

. Osobom, ktore utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu wskutek przebywania
poza miejscem zamieszkania nie z wlasnej woli, przystuguje prawo najmu lokalu
socjalnego po powrocie do miejsca zamieszkania na warunkach niniejszej uchwaty.

§ 10.

Najem lokali przez osoby uznane za niezbedne dla gminy

. Prawo najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy przystuguje osobom
uznanym za niezbedne dla gminy.

. Za osoby niezbedne dla gminy moga by¢ uznane osoby o wysokich kwalifikacjach
zawodowych, umozliwiajacych rozwijanie podstawowych funkcji gminy.

. Rozstrzygnigcie w sprawie uznania osoby za niezbedna podejmuje burmistrz, na
podstawie wniosku ztozonego przez podmiot zatrudniajacy dana osobe.

. Umowe najmu z osobg okreslona w ust. 2 zawiera sig¢ na czas $wiadczenia przez
nia pracy.

. Na wniosek najemcy, umowa zawarta na podstawie ust. 4 moze zosta¢ zmieniona
na czas nieoznaczony z chwila uzyskania przez osobe okreslong w ust. 2 Swiadczen



emerytalnych. Decyzje w tej sprawie podejmuje kierownik Zespolu Zakladow
Obshugi Miasta, po zasiggnieciu opinii komisji mieszkaniowe;.

Do uméw najmu zawieranych z osobami uznanymi za niezbg¢dne dla gminy nie
stosuje si¢ kryteriow dochodowych oraz kryteriow realizacji wnioskéw wg list
oczekujacych na mieszkanie.

Rozdzial IV
Najem lokali na czas nieoznaczony

§ 11.

Umowe najmu lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego zawiera si¢ na
czas nieoznaczony z 0soba, spelniajaca tacznie kryteria okreslone w § Sust. 11§ 6

uchwaty.
§ 12.
Wymiana lokali z urzedu
1. Okreéla si¢ warunki zamieszkiwania, kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

W

w drodze wymiany lokalu z urzgdu:

1) zlty stan techniczny lokalu lub budynku, kwalifikujacy do wycofania z
eksploatacji lub rozbidrki wg wynajmujacego,

2) potozenie lokalu w budynku powyzej pierwszego pigtra i zajmowanego przez
osobg niepelnosprawna ruchowo,

3) nieprzystosowanie lokalu pod wzgledem wielkosci, struktury 1 wyposazenia dla
zamieszkujacej w nim osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j 1 spolecznej oraz zatrudnieniu osob
niepelnosprawnych (Dz. U. Nr 123, poz. 776 z p6ézn. zm.),

W ramach wymiany z urzedu moze by¢ przydzielony wylacznie lokal o
poréwnywalnym standardzie z dotychczas zajmowanym. Ze wzgledu na sytuacje
ekonomiczng najemcy oraz zadhuzenia czynszowe moze by¢ zaproponowany
najemcy lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub obnizonym standardzie,
badz lokal socjalny. Przydziat lokalu o obnizonym standardzie lub socjalnego moze
nastapi¢ w tym przypadku za zgoda najemcy.

Lokal zamienny zapewnia wiadciciel lokalu z zastrzezeniem ust. 4.

Gmina zapewnia lokale zamienne dla najemcow lokali bedacych wiasnoscia gminy

oraz w zakresie wynikajacym z art. 32 ustawy, tj. gdy najemca zamieszkiwal w

lokalu, za ktéry w dniu wejscia ustawy optacat czynsz regulowany, a wiasciciele

wypowledzieli mu najem w zwiazku z koniecznoscig rozbidrki Iub remontu
budynku.

Do uméw najmu zawieranych z osobami w ramach wymiany z urzedu nie stosuje

sie¢ kryteriow dochodowych okreslonych w uchwale.

§ 13.
Wzajemna zamiana lokali

1. Wzajemna zamiana lokali nastgpuje na wniosek 0sdb zainteresowanych:

1) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy,



2) pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego 1 osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

. Wzajemna zamiana lokali nastgpuje po wyraZeniu zgody na zamiang przez

wiascicieli lokali.

. Osoby wnioskujace 0 wzajemna zamiang lokali uzgadniaja migdzy soba sposob

usuniecia ewentualnych nieprawidlowosci w realizowaniu uméw najmu

dotyczacych zajmowanych przez nie lokali, w tym w szczegdlnosci wyznaczaja

wnioskodawce zobowiazanego do:

1) uregulowania zaleglo$ci czynszowych za najem lokalu,

2) zlikwidowania samowoli budowlanej w lokalu lub w lokalach bedacych
przedmiotem wzajemne]j zamiany,

3) przedtozenia whascicielom lokali uzgodnien dokonanych na pismie.

. Mozna odméwi¢ zgody na wzajemna zamiang lokali, jesli informacje zawarte we

wnioskach i zalaczonych do nich dokumentach oraz wyniki przeprowadzonego

postepowania wyjasniajacego nie daja gwarancji wykonania w wyznaczonym

terminie zobowiazan wobec gminy okreslonych w ust. 3.

. Warunkiem wydania zgody przez kierownika Zespotu Zakladéw Obstugi Miasta

na zamiane mieszkan jest uregulowanie zaleglodci czynszowych i zlikwidowanie

samowoli budowlane;.

. Przy wzajemnej zamianie lokali nie obowiazuja warunki okreslone w § 16 oraz

kryteria dochodowe okreslone w § 5 niniejszej uchwaly oraz kryteria realizacji

wnioskow wg kolejnosci z list oczekujacych. '

. Zamiana lokalu socjalnego jest dopuszczalna tylko na inny lokal socjalny.

§ 14.

Wymiana na wniosek najemcy

. Prawo do wymiany lokalu wigkszego na lokal mniejszy lub mniejszego na wigkszy
ma najemca nie zadluzony w stosunku do gminy z tytutu najmu lokalu.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przejecia zadtuzenia przez przyszlego najemcg lokalu.

. W szczegdlnych przypadkach kierownik Zespotu Zaktadow Obslugi Miasta moze
podjaé inne rozstrzygnigcia w zakresie rozliczef z tytulu zadhuzenia.

. Przekazywany do dyspozycji gminy lokal powinien by¢ w dobrym stanie
technicznym i nadawa¢ sig do natychmiastowego zasiedlenia.

. Roéznica powierzchni uzytkowej migdzy lokalami bedacymi przedmiotem wymiany
nie powinna byé mniejsza niz 10m”,

. Prawo do wymiany lokalu wigkszego na dwa lokale mniejsze ma najemca, jeSli
spetione sa lacznie warunki:

1) nie ma zalegtosci czynszowych za najem lokalu,

2) istnieje uzasadnienie do rozdzielenia gospodarstwa domowego wnioskodawcy
ze wzgledu na liczbe, zréznicowanie struktury wiekowej i rodzinnego
pokrewienstwa 0s6b zamieszkujacych w przekazywanym gminie lokalu.

§ 15.



Adaptacja lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne

. Osoby fizyczne moga na koszt wlasny dokonaé adaptacji strychow, suszarni, pralni
i innych pomieszczen nie wchodzacych w skiad juz istniejacych lokali
mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowiacych wiasnose
gminy, w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego mieszkania.

. Adaptacja, o ktérej mowa w ust. 1, polega na nadbudowie, przebudowie,
rozbudowie, odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych.

. Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w ust. 2 robot
budowlanych typuje kierownik Zespotu Zaktadéw Obstugi Miasta po uprzednim
uzyskaniu pozytywnej opinii urbanistyczno-architektonicznej w - zakresie
mozliwosci przeprowadzenia inwestycji budowlane;.

. Prace adaptacyjne oraz warunki zawarcia umowy najmu odbywaja si¢ na zasadach
okreslonych w § 15 ust. 4 pod warunkiem uzyskania zgody Kierownika Zespotu
Zaktadéw Obshugi Miasta lub wspdlnoty mieszkaniowej na przeprowadzenie
adaptacji strychow, suszami, pralni i innych pomieszczef.

§ 1e.
Lokale mieszkalne do remontu

. Lokal mieszkalny przeznaczony do remontu moze by¢ udostepniony osobom, ktore
na podstawie zltozonych wnioskow zostaly zakwalifikowane na list¢ 0sob
oczekujacych.

. O lokal mieszkalny przeznaczony do remontu moga ubiega¢ si¢ osoby, ktore
spefniaja kryteria do otrzymania lokalu na czas nieoznaczony.

. Remont lokalu mieszkalnego odbywa si¢ na koszt wiasny przyszlego najemcy na
warunkach okreslonych w umowie z kierownikiem Zespolu Zaktadéw Obstugi
Miasta o udostgpnienie lokalu z przeznaczeniem na remont.

. Warunkiem otrzymania skierowania na zawarcie umowy najmu lokalu jest
opracowanie niezbednej dokumentacji, wykonanie rob6t budowlanych, komisyjny
odbidr lokalu i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie (jezeli jest wymagane) .

. Z data wejécia w zycie uchwaly nie bedzie prowadzona osobna lista osob
ubiegajacych si¢ o lokal do remontu.

§ 17.
Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m’

. Umowy najmu lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego o powierzchni
przekraczajacej 80 m® moga by¢ zawierane bez wzgledu na wysokosé dochodéw
osoby zainteresowanej za zaplata czynszu ustalonego w drodze negocjacji lub
przetargu.

. Do lokalu powstatego w wyniku taczenia lokali, stosuje si¢ odpowiednio zapis ust.
1.



3. Niniejsze postanowienia nie majg zastosowania w przypadku wzajemnych zamian
lokali mieszkalnych i najmu lokali przez osoby uznane za niezb¢dne dla miasta.

Rozdzial V
Dysponowanie zajetymi lokalami

§ 18.
Lokal po zgonie lub opuszczeniu przez najemce, Iaczenie i podzial lokali, lokale
socjalne i na czas nieoznaczony

1. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w ktérego najem nie wstapily z
mocy ustawy po smierci najemcy, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 uchwaly:

1) W przypadku braku oséb, ktére wstepuja w najem lokalu po smierci najemcy z
mocy prawa - osobami uprawnionymi do najmu tego lokalu sa pelnoletnie osoby
pozostate w lokalu, nie bgdace wspétnajemcami, ktére spelniaja facznie warunki, z
zastrzezeniem ust. 3 - 7:

a) zamieszkiwaly w tym lokalu co najmniej 5 ostatnich lat, lub wspdlnie z
najemca co najmniej S ostatnich lat,

b) nie posiadaja wlasnego tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci,

c) nie posiadaja prawa na mocy umowy najmu do zamieszkiwania w innym
lokalu.

2) W przypadku opuszczenia lokalu przez najemcg lub zrzeczenia si¢ prawa najemcy
prawo do najmu tego lokalu majg pelnoletnie osoby zamieszkujace w tym lokalu,
spetniajace tacznie warunki zawarte w ust. 1 lit. a, b, ¢ z zastrzeZzeniem ust. 3 - 7
oraz dodatkowym warunkiem, iz prawo najmu osobom pozostatym w lokalu
opuszczonym przez najemce¢ przyshuguje, o 1ile brak jest mozliwosci
przekwaterowania do miejsca przeprowadzenia si¢ najemcy w przypadku
uzyskania przez niego tytuhu prawnego do lokalu lub nieruchomosdci.

3) W przypadku gdy w lokalu pozostalym po $mierci najemcy lub lokalu pozostalym
po opuszczeniu go przez najemceg, czy tez do ktorego praw najmu zrzekl sig
najemca pozostaje kilka pelnoletnich oséb, warunkiem zawarcia umowy najmu
jest oswiadczenie o zrzeczeniu sig¢ przyshigujacego prawa do najmu na rzecz jedne;j
osoby. : :

4) Prawo do najmu dla oséb okreslonych w pkt. 1 i 2 nie przyshuguje w przypadku
smierci lub opuszczeniu lokalu przez jednego ze wspdinajemcow.

5) Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobami wymienionymi w pkt. 1 1 2 jest
uprzednie uregulowanie stosunku najmu wynikajacego z dotychczasowej umowy
najmu,

6) Do umdéw zawieranych z osobami wymienionymi w ust. 1 i 2 nie stosuje sie
kryteriéw dochodowych ani kryteriow realizacji wnioskow wg list oczekujacych z
zastrzezeniem § 7 ust. 2.

7) Osoby, z ktorymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostalego po zgonie
najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce zostang wezwane do
opréznienia lokalu. W przypadku niezastosowania si¢ do wezwania sprawa o
wydanie lokalu zostanie skierowana na drogg postepowania sadowego.



. Oddanie w najem zwolnionego lokalu jako dodatkowej powierzchni do lokalu

wnioskujacego najemcy moze nastapi¢, jesli spetnione sg tacznie warunki:

1) istnieje techniczna mozliwos¢ polaczenia lokali,

2) powierzchnia uzytkowa lokalu po scalemu nie bedzie wigksza niz 30 m® w
gospodarstme jednoosobowym, 35 m® w gospodarstwach dwuosobowych I3
m” na osobe - w gospodarstwach trzyosobowych i czteroosobowych, 13 m” na
osob¢ w gospodarstwach pigcio 1 wigcej osobowych.

3) niska jest warto$¢ uzytkowa dolaczanego lokalu,

4) nastapi znaczace poprawienie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy,

5) wnioskodawca wywiazuje si¢ z obowiazkéw wobec gminy okreslonych w
umowie najmu,

6) wykonanie prac remontowych nastapi na koszt wnioskodawcy,

7) jezeli zwolniony lokal nie moze stanowi¢ odrgbnej jednostki mieszkaniowej nie
stosuje si¢ kryteriow powierzchniowych okreslonych w ust.. 2.

. Wniosek o potaczenie lokali jest rozpatrywany pozytywnie, gdy istnieje

techniczne, ekonomiczne i spoleczne uzasadnienie polaczenia.

. Wniosek o polaczenie lokali i oddanie w najem dodatkowej powierzchni moze by¢

réwniez rozpatrzony pozytywnie pod warunkiem spelnienia lacznie wymogdw

okreslonych wust. 2 pkt 1, 51 6, jezeli:

1) scaleniem lokali warunkowana jest sprzedaz lokalu gminy w nieruchomosci
wspolnoty mieszkaniowej, lub

2) jezeli lokale ze wzgledu na wspdlne urzadzenia techniczne nie moga stanowié
przedmiotu oddzielnego najmu 1 o ile ten stan nie zostal spowodowany
dziataniem najemcéw w wyniku dokonanych bez zgody wynajmujacego
przerdbek technicznych.

. Do uméw zawieranych w zakresie laczenia lokali stosuje si¢ kryteria dochodowe

okreSlone w uchwale, chyba ze scalenie jest uzasadnione wystgpujacymi

okoliczno$ciami wymienionymi w ust. 4.

. Czynsz za lokal powstaly w wyniku scalenia o powierzchni uzytkowej

przekraczajacej 80 m” ustalany jest w drodze negocjacji.

. Nie stosuje si¢ do przylaczanego lokalu kryteriow realizacji wnioskow wedtug list

oczekujacych.

. Nie moze by¢ przylaczana dodatkowa powierzchnia do lokali socjalnych.

. Podzial zajmowanego przez wnioskodawce lokalu i oddanie w najem oddzielone;j

czgscl lokalu osobie dorostej nie posiadajacej tytutu prawnego do innego lokalu,

zamieszkujace] stale w tym lokalu wspolnie z najemca - jest mozliwe jesli:

1) istnieje techniczna mozliwo$¢ podziatu lokalu,

2) istnieje gwarancja uzyskania po podziale lokali spelniajacych kryteria do
oddzielnego najmu,

3) podzial lokalu i rozdzial najmu ma na celu zapobieganie powstawania czy
narastania zaleglosci czynszowych,

4) uzgodniono z inwestorem zakres robdt remontowych zwigzanych z podziatem
lokalu,

5) koszty podziatu lokalu i ewentualnych rob6t remontowych wykonajq na koszt
wlasny najemcy .



Podzial zajmowanego przez wnioskodawce lokalu i przekazanie do dyspozycji
gminy zwolnionej po podziale czeséci lokalu nastepuje w sytuacji opisanej w ust.. 1
-5.

10.Do uméw zawieranych z osobami wymienionymi w ust. 9 nie stosuje si¢ kryteriow
dochodowych ani kryteriéw realizacji wg list oczekujgcych.

11.0soby, z ktérymi zawarto umowy najmu o wynajecie lokalu socjalnego na czas
oznaczony moga ubiegaé si¢ o zawarcie kolejnej umowy najmu po uplywie
terminu na jaki zostala zawarta, jezeli spelnione s kryteria dochodowe okreslone
w § 5 ust. 2 niniejszej uchwaly.

12.W przypadku niespelnienia kryteriow dochodowych umozliwiajacych zawarcie
umowy najmu zaréwno na lokal socjalny, jak 1 na lokal na czas nieoznaczony przez
dotychczasowych najemcéw lokali socjalnych, ktérzy w momencie wynajmowania
lokalu spekniali kryteria stawiane takim najemcom, zostana oni wezwani do
opréznienia i wydania lokalu gminie. W przypadku nie zastosowania si¢ do
wezwania gmina wystapi na drogg sadowa celem odzyskania lokalu.

13. Osoby, ktérym wynajeto lokale socjalne w konsekwencji realizacji wyroku, a nie
spetniajace kryteriow dochodowych uprawniajacych ich do kolejnego zawarcia
umowy najmu na lokal socjalny zostang wezwane do wydania lokalu gminie. W
przypadku nie =zastosowania si¢ do wezwania gmina wystapi na droge
postepowania sadowego celem odzyskania lokalu.

Rozdzial V1
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali
§ 19.

1. Osoby ubiegajace sic o wynajem lokalu, zamiang i wymiang, po zgonie lub

opuszczeniu przez najemcg, zobowiazane sa do ztozenia:

1) stosownego wniosku,

2) dokumentéw potwierdzajacych dochody,

3) o$wiadczenia o udostgpnieniu danych osobowych.
Whioski na formularzach wedlug wzoru okreslonego przez Kierownika Zespolu
Zakladéw Obstugi Miasta wraz z zalacznikami sktada si¢ w siedzibie Zespolu
Zaktadow Obshugi Miasta przy ul.Kuracyjnej 3.

2. Odmowa zlozenia dokumentéw wymienionych w ust. 1 przez osoby ubiegajace si¢
o wynajecie lokalu, jak réwniez dorostych czltonkéw ich rodzin, ktére maja
wspOlnie zamieszkaé stanowic bedzie podstawe do odmowy rozpatrzenia wniosku.

3. Whioski ztozone do dnia 31 pazdziernika danego roku sa rozpatrywane w danym
roku.

4. Wnioski ztozone po dniu 31 pazdziernika danego roku sg rozpatrywane w roku
nastepnym, o czym wnioskodawca zostanie poinformowany na pi§mie.

5. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawca jest informowany pisemnie.

6. Odmowne rozpatrzenie wniosku o przyznanie prawa najmu do lokalu z zasobu
mieszkaniowego Gminy winno zawiera¢ uzasadnienie.

7. Do dnia 31 grudnia roku poprzedniego sporzadza si¢ listy osob zakwalifikowanych
i oczekujacych na przydzial mieszkania na rok nastepny.

8. Podczas sporzadzania tych list weryfikuje si¢ listy z roku ubieglego.



9. Listy oséb zakwalifikowanych i oczekujacych na przydzial mieszkania sa
opiniowane przez komisj¢ mieszkaniowa.

10. Osoby umieszczone na listach maja obowiazek aktualizowa¢ informacje zawarte
we wnioskach bez wezwania, w terminie do 30 listopada kazdego roku
kalendarzowego, dotyczace w szczegdlnosei:

1) zmiany struktury rodziny (np. rozwdd, zawarcie zwiazku malzefiskiego,
urodzenie dziecka, zgon itp.)

2) zmiany adresu zamieszkania

3) zmiany sytuacji mieszkaniowej

4) aktualnych dochodéw gospodarstwa domowego (z okresu 6 miesigcy)

Informacje zawarte w pkt 1 - 3 sktada wnioskodawca w formie o$wiadczenia.

Informacje zawarte w pkt 4 sktadane sa zgodnie z zasadami obowiazujacymi przy

sktadaniu wniosku.

Osoby, ktore w okreslonym terminie nie dostarcza wymaganych informacji traca

prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sklad zasobu

mieszkaniowego.

11.0soby, z ktérymi nie podpisano uméw najmu lokalu i ktére nadal spelniaja
warunki do przyznania prawa najmu sa wpisywane na list¢ roku nastgpnego z
pierwotng datg wpisu.

12. Uwagi 1 zastrzezenia do sposobu rozpatrzenia wnioskoéw o najem lokali sg
przyjmowane do 31 stycznia roku nastgpnego.

13.Uwagi i zastrzezenia ztozone w terminie okreslonym w ust. 11 opiniuje komisja
mieszkaniowa.

14.0 wyniku rozstrzygnigcia wraz z uzasadnieniem zainteresowani sg powiadamiani
pisemnie w terminie do dnia 31 marca. Na wynik rozstrzygnigcia nie przystuguje
odwotanie.

15.0soby, ktorym w wyniku ponownego rozpatrzenia wniosku przyznano prawo
najmu lokalu, sq dopisywane na sporzadzonych wczesniej listach.

16. Skierowania do podpisania umow najmu lokali mieszkalnych wystawia si¢ osobom
uprawnionym w kolejnosci wynikajacej z:

1) tytutu prawnego, na podstawie ktérego przyznano prawo najmu,

2) daty wpisania na listg,

3) warunkoéw wyszezegodlnionych w uchwale,

4) wielkosci, struktury i wyposazenia przekazywanych do zasiedlenia lokali,

5) potrzeb mieszkaniowych wynﬂ<ajqoych z przepisOw oraz preferencji 0sob
oczekujacych na podp1sanle umowy najmu w zakresie usytuowania, w1e]l<osc:1
struktury 1 wyposazenia lokali.

17. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu z danej listy, przy podobnych
warunkach zyciowych 1 potrzebach mieszkaniowych, ma osoba wczesniej wpisana
na liste oczekujacych.

18. Propozycje sktadane osobom umieszczonym na listach sa uzaleznione od struktury
lokali jakimi dysponuje gmina oraz powinny uwzgledniaé czas oczekiwania na
wynajem.

19. Trzykrotna odmowa przyjecia zaproponowanego lokalu powoduje, ze kolejna
propozycja moze zosta¢ ztozona dopiero po uptywie 1 roku liczac od dnia trzecie;
odmowy.



20. Listy 0s6b zakwalifikowanych i oczekujacych na podpisanie umowy najmu lokalu
mieszkalnego oraz listy osdb, z ktorymi podpisano umowg najmu lokalu
mieszkalnego sa jawne i umieszczane na tablicy ogloszen w Zespole Zakladow
Obstugi Miasta oraz publikowane w miejscowej prasie.

Rozdzial VI
Postanowienia koncowe

§ 20.

1. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu w budynku nowo wybudowanym 1 po
kapitalnym remoncie oraz umowy zawieranej z osobami uznanymi za niezbgdne
dla miasta, jest wplacenie przez najemce kaucji zabezpieczajacej, z wylaczeniem
najemcow, ktorzy na czas remontu zostali przekwaterowani do lokali zamiennych.

2. Wysoko$¢ kaucji okresla si¢ w wysokosci 12-krotnego miesigcznego czynszu za
dany lokal, obliczonego wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy
najmu.

3. Zwrot kaucji nastepuje na zasadach okreslonych w art. 6 ust. 2 1 3 ustawy.

§ 21.

Podnajem, najem lub oddanie do bezplatnego uzywania lokalu, wymaga zgody
kierownika Zespotu Zaktadéw Obstugi Miasta pod rygorem wypowiedzenia umowy
najmu.

§ 22.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Helu.

§ 23.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rz{ady}f!iasta Helu
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Tadetisz Klajnert




